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Y TARIMSAL DEGER BICMEDE
® SERHLI ARAZILER

Tarimsal deger bigme yillardir yapilagelen bir
caligmadir. Ozellikle {ilkemizde tarimsal deger big-
me kavrami ziraat mithendisi meslektaglarimizin de-
gerlemesi yapilacak tarimsal veriyi o giiniin kosulla-
rina gore degerlendirmesi sonucunda ortaya ¢ikan
bir sonug olarak karsimiza ¢tkmaktadir. Bu yaklagim
zaten Ziraat Fakiiltelerinin Tarim Ekonomisi Bolii-
mii hocalarinin ziraat miithendislerine verdigi temel
bir yaklagimdir. Hatta iilkemizde tarimsal deger big-
me konusundaki en énemli kaynaklardan birisi olan
kitabin ad1 da bedel takdiri olarak nitelendirilmistir.
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Ulkemizde son yillardaki yasal diizenlemeler
yillardir agir aksak devam eden tarimsal deger big-
me kavramini 6nemli 6l¢iide degistirmeye baslaya-
caktir. Yeni yasal diizenlemeler 6zellikle tarim ara-
zilerinin bildigimiz deger bigme kavramini yeniden
sorgulamamizi ve yeni bir bakis agisiyla konuyu ele
almamuzi zorunlu hale getirmektedir. Ozellikle ta-
rimsal bedel takdiri yapan ziraat mithendisi meslek-
tasglarimin bu yeni yasal diizenlemeler sonucu orta-
ya ¢ikan durumu iyi degerlendirmesi ve buna gore
bir sonuca varmas: gereklidir. Aksi takdirde hak
kayiplarina neden olacag: ve adalet duygusunu ze-
deleyecegi gercegini unutmamalidirlar. Son yillarda
tarimsal arazilerin kullanimi ile ilgili yapilan yasal

54 = www.tzymb.org.tr

Dr. Yiicel KESLI
Tarim Reformu Genel Midiirligi
Arazi Edindirme Daire Bagkanlig:

Buradaki takdir kavrami, i¢cinde 6nemli bir esneklik
oldugu gercegini ifade etmektedir. Bu nedenle bircok
deger bigme sonucuna gerek serbest piyasada gerek-
se mahkemelerde itirazlar gelmektedir. Yapilan de-
gerlemeler arasinda 6nemli farklar, hatta ugurumlar
goriilmektedir. Bu ¢aligmalarda ayni tarimsal veriye
¢ok farkli degerler belirlenebilmektedir. Diinyada
oldugu gibi tilkemizde de bedel takdirleri arasindaki
onemli farkliliklar halen devam etmektedir. Bu de-
gerler arasindaki derin ugurum daha ¢ok tartisilacak
gibi goriinmektedir.

diizenlemeler bildigimiz tarimsal arazi degerleme-
sini nasil etkileyecektir? Dikkat edilmesi gereken
nokta burasidir. Burada 5403 sayili yasada degisiklik
yapan 6537 say1li yasa ile ortaya ¢ikan yeni durum
¢ok karmagiktir. Bu konuyu, degerleme yapacak uz-
manlarin ¢ok iyi bilmeleri gereklidir.

5403 sayili Toprak Koruma Kanununda 6537
say1l1 yasa ile yapilan degisiklik ile 6zellikle intikal ve
miras konusunda ¢ok 6nemli degisiklikler meydana
gelmistir. Bununla birlikte biiyiik ova olarak belir-
lenen iilkemiz tarim arazilerinin durumu degismis-
tir. (Tabiki bu yasal diizenlemelerde sonradan baska
degisiklikler yapilmazsa.) Degisen bu yeni durumu
vatandaglarimizin tam olarak anlamasi ve ne olaca-
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gin1 kesin olarak bilmesi uzun zaman alacaktir. Bu
yeni yasanin tarim arazileri tizerinde nasil bir etki
yapacag1 tarimsal arazi sahiplerine ve tarimsal ara-
zi satin alacaklara iyi anlatilmalidir. Clinki bu yeni
diizenlemeler tarim arazilerinin gercek degerinin
olusmasina neden olacaktir. Glintimiizde hepimi-
zin bildigi gibi tarim arazileri sadece tarimsal tire-
tim yapmak amaciyla alinip satilmamaktadir. Tarim
arazilerine daha farkli amaglar dogrultusunda yati-
rim yapilmaktadir. Ulkemizin bir¢ok yerinde tarim
arazileri biiylik firmalarca satin alinmakta ve gele-
cekte olusabilecek sanayi, turizm, konut ve benzeri
amaglar dogrultusunda kullanmak amaciyla rezerv
tutulmaktadir. Biiytik firmalar bu tarim arazilerini
modern tarimsal ciftlikler kurmak icin aldiklarini
distinmityorum. Mutlaka aralarinda tarimsal islet-
meler kurmak isteyenler olabilir. Bunun 6rneklerini
en bariz sekilde Bursa, Tekirdag, Edirne, Kirklare-
lide gormek miimkiindiir. Bunlarla birlikte biiyiik
sehirler basta olmak {izere tiim sehir ¢eperindeki
tarim arazilerinde de bu yaklagim halen vardir.

Yukarida bahsedilen tarim arazilerinin ta-
rimsal amag disinda kullanilabilme ihtimaline kar-
s1 olusan asir1 deger artiglari, 5403 sayili Kanunun
bu sekilde uygulanmaya devam edildigi takdirde
engellenecektir. Bundan dolay1 ziraat miithendisi

son degisiklikler ve biiyiik ova projelerinin belirlen-
mesi sonrasinda tarimsal net gelirin degerlemede
kullanilmasinda kapitalizasyon faiz oranina ¢ok dik-
kat edilmelidir. Kapitalizasyon faiz orani neredey-
se tiim tarim arazileri igin farklilik gostermektedir.
Tarim arazilerinin bulundugu konuma goére deger-
lemesi, tarimsal amag disinda kullanilma ihtimali-
ne kars1 ¢ok biiyiik farkliliklar gostermekteydi. Ana
yola yakin olan sehre yakin olan tarim arazilerinin
degerinin yiiksek bulunmas: igin kapitalizasyon faiz
orani en diisitk seviyeden alinmasi aligkanhik hali-

meslektaslarimin bedel takdiri yaparken yeni yasal
diizenlemeleri dikkate almalar1 ¢ok dnemli goriin-
mektedir.

Tarim arazilerinin bedel takdirleri genel olarak
gelirlerin kapitalizasyonu diger bir ifade ile tarim-
sal net gelir hesabina gore yapilmaktadir. Tarimsal
net gelir hesabinda o araziden ortalama olarak elde
edilen yillik gelirinin kapitalizasyon faiz oranina bo-
linmesi ile elde edilen deger arazinin bedeli olarak
bulunmaktadir. Ulkemizde bu ydntem 3083 sayili
Kanun kapsaminda topraklandirilan iftcilere veri-
len tarim arazisi vasfindaki hazine arazilerinde sis-
temli olarak 1984 yilindan bu yana uygulanmakta-
dir. Bu yontem deger bicmede diger bir¢ok tarimsal
bilirkisilerce de kullanilmaktadir. Tarimsal net gelir
hesabinin kullanilmas1 elbette en iyi yontemlerin
basinda gelmekteydi. Hatta kiymet takdiri dersini
bizzat kendisinden aldigim degerli hocamiz Prof.
Dr. Ziya Gokalp MULAYIM, tarim arazilerinin de-
gerlemesinde tilkemizde kullanilacak en uygun yon-
tem oldugunu ifade etmistir (1996). Ancak yukarida
da bahsedildigi gibi yeni bazi yasal diizenlemeler so-
nucunda, bu yontemi kullanirken ¢ok dikkatli olun-
mast gereklidir.

ne gelmistir. Oysa kapitalizasyon faiz orani disiik
tutularak yiiksek deger ¢ikarmak, arazinin gercek
tarimsal degerinin ortaya ¢ikmasini engellemekte-
dir. Kapitalizasyon faiz orani ile takdir edilen deger
arasindaki baglantiy1 daha iyi anlayabilmek i¢in, bu
orana etki eden faktorleri gozden gegirmek gerekir.
Bunun gerekgelerini asagida kisaca agiklamaya cali-
sacagim.

Kapitalizasyon faiz oranini etkileyen faktorler;

***_Arazi tizerinde serh olup olmamasi

***_Kolay alinip satilabilir olmas:
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***_Arazinin bulundugu yerin sosyal yapisi

***_Dis gog alip almadigy

-Iklim kogullar1

-Toprak verimliligi

-Doga olaylar: (sel, asir1 riizgar, dolu, deprem,
erozyon, toprak kaymasi vb. )

-Konum (kuzey veya giiney olmas)

-Arazinin egimi

-Yerlesim yerine uzaklik

-Tarla i¢i yol durumu

-Arazi genisligi

-Arazinin tek par¢a olmasi

-Tarimsal niifus

-Glivenlik

-Yagis durumu

-Saglik kosullar1

-Vergiler

Yukarida bahsedilen tiim unsurlar arazinin ka-
pitalizasyon faiz oranini etkilemektedir. Fakat bu etki
her tarim arazisi i¢in farkli oranda ortaya ¢ikar. Or-
negin Erzurum Ovasindaki 1. Sinif toprak 6zellik-
lerine sahip bir arazi ile Cukurovadaki 1. Sinif arazi
arasindaki farki ortaya ¢ikaran ve kapitalizasyon faiz
oranini etkileyen unsurlar ayni degildir. Iklim kosul-
lar1 bu iki 6rnekte kapitalizasyon oranini ¢ok fazla
etkilemektedir. Oysa iklimin benzer oldugu $irnak
ile Gaziantepte bulunan arazilerin kapitalizasyon
oranini etkileyen unsur en fazla giivenlik kisminda
ortaya ¢tkmaktadir. Kapitalizasyon faiz oranina etki
eden yukarida genel hatlariyla ifade edilen unsur-
larin ne derece etki ettigine dair detayli galismalar
bulunmamaktadir. Zaten bu konu ¢ok net olarak
ortaya konulabilmis degildir. Ornegin giivenlik me-
selesinin tarimsal degerlemede hesap edilen kapita-
lizasyon faiz oranina hangi degerler arasinda etki et-
tigi net degildir. Diger bir ifade ile kapitalizasyon faiz
oranina tarim arazisinin giivenlik konusunun yiizde
(%) kag etki ettigi net degildir. Bunun gibi yukari-
da genel hatlariyla ifade edilen kapitalizasyon faiz
oranina etki eden faktorlerin, bu degere ne oranda
etki edecegine degerleme yapan kisinin tecriibesine
kalmugtir. Iste burada tarimsal arazi degerlemesinin
bedel takdiri olarak ifade edilmesinin ger¢ek nedeni
olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Yukarida kapitalizasyon faiz oranina etki eden
faktorler genel olarak siralanmistir. Su ana kadar
yapilan gelirlerin kapitalizasyonu yontemi olarakta
adlandirilan tarimsal net gelir yonteminde ***-Arazi
tizerinde serh olup olmamasi, ***-Kolay alinip sati-
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labilir olmasi, ***-Arazinin bulundugu yerin sosyal
yapisi ve ***-Dis go¢ alip almadig1 gibi konular iize-
rinde ¢ok fazla durulmamustr.

Arazi lizerinde serh yani kisit olup olmadi-
g1, arazinin ger¢ek degerinin hesaplanmasinda ¢ok
onemli bir unsurdur. 3083 sayili yasa kapsaminda
topraksiz ve az toprakli ciftcilere, devletin hitkiim ve
tasarrufu altindaki hazine arazileri 1984 yilindan bu
yana dagitilmaktadir. Bu dagitilan arazilerin bedel
takdirleri yapilirken gelirlerin kapitalizasyonu yada
tarimsal net gelir hesabina gore bedel takdir edil-
mektedir. Bu bedel takdirinde kapitalizasyon faiz
orani birgok yerde serbest alinip satilan tarim arazi-
leri gibi degerlendirilmektedir.

Oysa anayasamizin 44. Maddesinde devletce
verilen araziler satilamaz ve miras hiikiimleri hari-
cinde devredilemez ilkesi bulunmaktadir. 3083 sayili
Kanunun 11. Maddesinde de ayni hiikiimler mev-
cuttur. Topraklandirilan ciftcilerimize tapular veri-
len parseller iizerine 3083 sayil1 Kanunun 11. Mad-
desi gereginde kisithidir serhi diisiilmektedir. Yani bu
araziyi alan ciftcilerimiz hicbi rsekilde bu araizleri
satamaz veya her ne sebeple olursa olsun devrede-
mez. Bu kisitlama serhi kapitalizasyon faiz oranini
etkileyen en onemli unsurlardan olan bir arazinin
serbestce alinip satilmasina engel teskil etmektedir.

Kapitalizasyon faiz orani (f)=Arazinin Ranti
(R) TL/Arazinin Degeri (K), formiilii ile arazilerin
kapitalizasyon faiz orani bulunmaktadir. Burada
tizerinde serh olan bir parselin alinip satildig1 dege-
rinden bahsetmek miimkiin miidiir? Ayni 6zellikte-
ki bagka bir parselin degerinin burada deger olarak
alinmasi da uygun degildir. O zaman rant1 olan ama
degeri yada piyasa degeri tam olarak bilinemeyen
bir parselin kapitalizasyon faiz orani veya bir diger
ifadeyle Prof. Dr. Ziya Gokalp Miilayim hocamizin
tabiriyle “araziye yatirilmis sermayelerin faiz oran1”
nasil hesaplanacaktir. Bu gibi farkli durumlara kars:
tilkemizde bir ¢aligmaya rastlayamadim.
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Bir bagka tanimda ise kapitalizasyon faiz orani,
araziden saglanan tiim ekonomik yararlarin pesin
sermaye haline dontstiirilmesinde uygulanacak
katsay1 olarakta ifade edilmektedir. Gelirlerin ka-
pitalizasyonu kriterine gore yapilan degerlemede; o
malin degeri, o maldan ilerde elde edilecegi varsayi-
lan biitiin gelirlerin deger bicilen zamana biriktiril-
mesi olarak kabul edilmektedir.

Normal sartlardaki bir tarim arazisinin, yani
kisitli olmayan (serhli olmayan) arazilerin kapitali-
zasyon faiz oran1 % 1,5-12 arasinda olabilecegi bir-
¢ok arastirmada ortaya konmustur. Mahkemelerin-
de bu konuda bazi kararlar1 vardir. Bu mahkemeler
bu oranin tarim arazilerinde % 5 veya % 6 olarak
kullanilmasini tavsiye etmektedir.

Yargitay uygulamalarinda, tilkemizin cografi
konumu, iklim sartlari, topografik yapi, toprak yapi-
s1, verimlilige etkili olan diger unsurlar ve bolgenin
konumu gibi kriterler dikkate alinarak kapitalizas-
yon faizi % 3 ile % 15 arasinda kabul edilmektedir.

Arazilerin rantinin hesaplanmasinda baslica
kalemleri bilmek gerekmektedir. Arazi rant1 arazi-
sini kendi igleten mal sahibi i¢in asagidaki formiille
hesaplanmaktadir.

R=Gh - (M + Mf + Eii + [ii + V)

R = Arazi rantini,

Gh= Gayri safi hasilayi,

M = Ciftlik disindan saglanilan iiretim araglar1
(tohum, yem, tarim ilaglari, giibre vb.) ve hizmet
masraflari, amortismanlar, sigorta, tamir ve bakim
giderleri vb.ni,

Mf = Miistecir sermayesi faizini,

Eii = El emegi ticret karsiligini,

[it = Idare (yonetim) iicret kargiligini,

V = Vergileri ifade etmektedir.

Yukaridaki formiil kullanilirken bir arazinin
yilik ortalama degerleri kullanilmalidir. Ayrica

ortalama bir kisi tarafindan isletilmesi halindeki
degerler kullanilmalidir. Buradaki ¢ok iyi giftci ile
araziye gerekli bakimi yapmayan bir cift¢i alinirsa
hatal1 sonuglar ortaya cikar. Yapilan bazi galigmalar-
da, arazi rantinin bulunmasinda masraflarin gayri-
saf hasilaya orani yiizde olarak verilmistir. Bu olusan
yiizdeler ¢aligmanin yapildigi sahanin durumu ve
¢alismanin yapildigi yilin iklim kosullarina gore de-
gisebilmektedir. Yagis durumu kotii olan bir yilda bu
yiizdeler ciddi oranda degisecektir. Zaten tarimsal
iiretim kendi elimizde olan faktérlerle birlikte ¢ev-
re ve iklim kosullarina dogrudan baglantilidir. Bu
nedenle degerlemede tecriibe gergekten ¢ok 6nemli
hale gelmektedir.

Arazi satis degerinin iyi tespit edilebilmesi igin,
o araziye yakin ve benzer ozellikteki arazilerin ger-
ek satig degerlerinin bulunabilmesi gereklidir. Ama
ozellikle kirsalda bunu gergeklestirmek oldukga zor-
dur. Arazi alim ve satimi genelde akrabalar arasinda
yaygin olarak yapilmaktadir. Bu nedenle arazi satig
fiyatlar1 arazi alim satim1 yapan kisilerin samimiyeti
ve akrabalik baglari ile dogrudan baglantilidir. Kar-
desine bir araziyi satan kisinin arazi satig fiyat1 ger-
¢ek rakam olma ihtimali oldukea diisiiktiir. Hig ta-
nimadig1 birine arazi satigida oldukga az olmaktadir.

Yukarida aciklanan nedenlerle tilkemizde ta-
rimsal arazi alim satimlar1 gercek manada tarim
yapmak i¢in yapilan arazi alim satimlar1 degildir.
Ulkemizde gercek anlamda bir tarimsal arazi piya-
sast heniiz olusmamigtir. Degerleme yapacak Kkisile-
rin biitiin bu sosyal durumlar: tarimsal bilgileri ile
birlestirerek hakkaniyetli bir sonuca ulagsmas: gerek-
lidir.

Arazi rantinin ve arazinin ger¢ek alim satim
degerlerinin tespit edilmesin de bu denli giigliik-
ler varken, kapitalizasyon faiz oraninin adaletli bir
sekilde tespit edilmesi oldukea zor bir konu olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Aslinda arazi degerlemesi ger-
cekten kaygan bir zemin tizerindedir.

Ulkemizde gercek anlamda bir tarimsal arazi
piyasasinin olusmamasinin temel sebebi, nerenin ta-
rim arazisi ve nerenin tarimdisi amagla kullanilacak
alan olarak belirlenememesinden kaynaklanmakta-
dir. Ulkemizde halen arazi kullanim plani net ola-
rak ortaya konabilmis degildir. Bununla ilgili yasal
diizenleme olmasina ragmen isin zorlugu ve siyasi
tarafi olmasindan dolay1 bir sonuca ulastirilama-
mistir. Zaten arazi kullanim planlarinin tamamla-
narak hayata gecirilmesi sadece Tarim Bakanliginin
yapabilecegi bir olay degildir. Diisiiniilenin aksine
oldukga zor karmasik ve siyasi sonuglar1 olacak bir
konudur.
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Biitiin eksik taraflarimiza ragmen yinede 5403
sayil1 Kanunda yapilan degisiklik ile 15 May1s 2014
tarihinden sonra meydana gelen dliimler sonucunda
tarim arazileri yeter gelirli bitytikliikler ¢ergevesinde
degerlendirilmeye baslanmustir. Isletmelerimizin ve
tarim arazilerimizin daha da kiiciilmesi en azindan
durdurulmustur. Ancak 2014 yilina kadar olan par-
¢alanmalar ayri bir arastirma konusudur.

5403 sayili Kanun ¢ergevesinde biiyiik ovala-
rin tespiti ve resmi gazetede ilan edilmesi ile tarim
arazileri tizerindeki baskilar ciddi oranda azalmaya
baslamustir. Biiyiik ovalarin tespiti ve uygulamalari-
na ilsikin yonetmelik ¢alismasi tamamlanmamuigtir.
Bu nedenle resmi gazetede yayinlanan biiyiik ova
serhlerinin durumu heniiz ¢ok net degildir. Buna
ragmen biiyiik ova tespitlerinin tamamlanarak ta-
rim arazileri tizerine serhlerinin konulmas: halinde
tarimdisina ¢ikarilma baskis1 zaman igerisinde daha
da azalacaktir. Ozellikle biiyiik ovalarin resmi gaze-
tede yayinlanmasi ile tarim arazilerinin tarim digina
¢ikarilmasi oldukgea zor bir duruma gelecektir.

Iste tam bu noktada makaleninde baghiginda
oldugu gibi tarimsal deger bicmede serhli araziler
konusunda yeni bir yaklasim ortaya konulmalidir.
Daha 6nce tarim arazileri tarimsal amag i¢in degil
tarim dis1 amaglarla ¢ok yiiksek degerlere satilmak-
taydr. Artik durum degisti. Cok dikkatli olmak ge-
rek. Arazi degerlemesi yapan ziraat mithendislerinin
bu yeni durumu ¢ok iyi degerlendirmesi gereklidir.
Yapilan bazi ¢aligmalarda sehre yakin yerlerdeki
tarim arazilerinin degeri, tarimsal gelir yontemine
gore dekara 3 000 TL gikarken, ayn1 tarim arazisi
rayi¢ bedel iizerinden dekar1 600 000 TLye ¢ikabil-
mektedir. Buradaki rakamlarin yanlis yazildigini dii-
stinmeyin sakin. Ankara Golbasi civarindaki tarim
arazilerinde durum aynen bu sekildedir. Bu 6rnekle-
ri bagka illerde ve sehir ¢eperlerinde gormek miim-
kiindiir.

Ulkemizin tarim arazilerinin fiyatlar: bu denli
farklilik gosterirken (3 000 TL/da-600 000 TL/da),
degerleme yapacak ziraat mithendislerinin nasil bir
yol izleyecekleri gercekten iistesinden gelinebilecek
bir durum gibi goriinmiiyor. Bu nedenle degerleme
yapan bilirkisilerin kapitalizasyon faiz oranini bu-
lurken ve degerlemede kullanirken kullanacaklar1 %
1,5-15 araliginin hangisinin dogru olacag1 daha da
6nem kazanmaktadur.

Hatta Yargitay kararlarinda degeri ¢ok onemli
olgiide degistiren kapitalizasyon faiz oraninin % 5
veya % 6 alinmasi yoniinde kararlarida mevcuttur.
Ancak bu kararlardaki durumlar kendilerine 6zeldir.
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Degerleme yaparken Yargitay kararlarinda bu deger-
ler alinmis diyerek bir genelleme yapmak dogru bir
yaklasim olmayacaktir. Yargitay kararlarindaki bu
oranlar davaya konu parselin yukarida sayilan de-
gerlemeyi etki eden faktorleri goz oniine alinarak
verilmis kararlardir.

Sonug olarak, 5403 sayili yasayla degisen ta-
rimsal arazilerdeki intikal ve miras konulari, tarim
arazisi algisin1 degistirmektedir. Bu degisim yanin-
da biiyiik ova serhlerinin de tarim arazileri {izerine
konulmas: ¢aligmalariyla birlikte kapitalizasyon faiz
oraninin en yiiksek deger olan % 15 degerine yakin
degerler kullanarak arazilerin degerlerinin gercek
manadaki tarimsal arazi degerine indirilmesi gerek-
mektedir. Birgok degerlemede arazilerin tarimsal
degerinin diisitk ¢ikmasindan dolay: kapitalizasyon
faiz orani en diisiik seviyeden alinarak satig degeri-
ne (tarimdist kullanmak igin) yakin degerler cika-
rilmaya ¢alisilmaktadir. Biiyiik ova serhi konulan
tarim arazilerinin amag¢ dis1 kullanimi oldukga zor
olacaktir artik. Bu gergegin farkina varilmas gereki-
yor. Yani kapitalizasyon faiz orani arttik¢a arazilerin
degeri diismektedir. Tarim arazileri {izerindeki asir1
deger artis1 makul seviyelere gelmesi gerekmektedir.
Zaten piyasada bu durum kendini satis fiyatlarinda
gosterecektir. Tarim arazilerinin gergek degere indi-
ginin tiim toplumda karsilik bulana kadar ki zaman-
da, yapilacak degerlemelerde bu hususa ¢ok dikkat
edilmelidir.
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Gelirlerin kapitalizasyonu yontemine gore (ta-
rimsal net gelire gore) yapilan degerlemelerde arazi
tizerindeki serhin bir diger ifade ile kisitliligin var-
ligina azami dikkat edilmelidir. Buna dikkat edil-
meden yapilan degerlemeler haksizliklara ve mag-
duriyetlere yol agmaktadir.  Ornegin 3083 sayili
Kanun kapsaminda topraksiz ve az toprakli giftci
ailelerine dagitilan hazine arazilerinin bedel takdi-
rinde kapitalizasyon faiz orani normal sartlarda ali-
nip satilabilen arazilere uygulananlarla ayni olarak
degerlendirildigi olmustur. Ancak Anayasanin 44.
Maddesinde ve 3083 sayili kanunda, bu arazilerin
miras hiikiimleri haricinde devredilemeyecek ol-
masina dair serh bulunmasina ragmen bedel tak-
dirlerinde kapitalizasyon faiz orani diistik tutularak
arazilerin satis degerleri yiikseltilmektedir. Bu du-
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